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預定後續程序
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原因（1）規劃設計圖面調整
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原因（2）營造成本驟增
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市府對於本案的投入02

對於本案居民的另外協助 









都更中心是市府公辦都更的專責機構03

組織的成立、管理與預算使用，市議會

進行完全的監督。

資本額：1000萬元

109年度營業額：2億850萬元



都更中心是市府公辦都更的專責機構03

由本市副市長與都發局長領導指揮

 董事長：彭振聲副市長

 執行長：黃一平都發局長

 副執行長：陳信良更新處長

蘇雋懿副執行長



都更中心是市府公辦都更的專責機構03

公辦都更第一線

都市更新第一品牌

擔任實施者創造公益
整建住宅第一線駐點
更新會輔導成立

先期規劃
財務評估
建築模擬
都更審議

興建進度與品質管理
完工協助點交及驗收

社宅物業管理維護
公有房地資產管理

產學
合作

行銷
推廣

規劃
評估

營建
管理

物業
管理公辦

都更
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03 瑞安段 敦南安和北安段

111年完工 112年完工工程施工中

招商 招商 招商

112年完工

中正區臨沂段 臺大紹興北車E1E2招商 招商

招商前置

招商

信義三興 忠孝懷生 松山民權東

都更審議階段

招商招商 招商 招商南港之心

，，

成 功 招 商

引 入 民 間 投 資 達

建照申請階段
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01 為什麼不能蓋高?

法規說明：

基地為規範建築物高度，
依據建築技術規則，以及
臺北市土地使用分區管制
自治條例，對於不同分區
規定建築物高度、面前道
路投影、獎勵放寬高度等
皆有其規定。
各部份高度與自該部份起
量至面前道路對側境界線
之水平距離比）予以規定。
將建築物高度比之斜線劃
出，從建築線或地界線往
建築物方向延伸；斜線與
建築物(居室面積)夾角之
內為合法，之外為非法。

建
築
線

建
築
線

建
築
線

建
築
線

退
縮
線

退
縮
線

飛航管制線(53.3M)

大
同
街85

巷(8
M
)

昌
吉
街(1

5
M
)

可建築範圍

住宅區種別 高度比 後院深度比 最小
後院深度

第一種 1.5 0.6 3

第二種 1.5 0.4 3

第二之一種 1.5 0.3 3

第二之二種 1.5 0.3 3

第三種 1.5 0.25 2.5

第三之一種 1.5 0.25 2.5

第三之二種 1.5 0.25 2.5

第一種 1.5 0.25 2.5

第四種 1.5 0.25 2.5



02
建築物間為何要
留這麼大的距離?

法規說明：

臺北市土地使用分區管制
自治條例，第十九條規定：
住宅區鄰棟間格計算不得
小於下列規定。但同幢建
築物相對的部分(如天井部
分)之距離，不得小於該建
築物平均高度之0.25倍，
並不得小於3公尺。

建
築
線

建
築
線

建
築
線

建
築
線

退
縮
線

退
縮
線

飛航管制線(53.3M)

大
同
街85

巷(8
M
)

昌
吉
街(1

5
M
)

天井
距離

住宅區種別 前後平均
高度倍數

前後之鄰幢
間格(公尺)

建築物兩端之
鄰幢間格(公尺)

第一種 0.8 4 3

第二種 0.6 4 3

第二之一種 0.6 4 3

第二之二種 0.6 4 3

第三種 0.4 3 2

第三之一種 0.4 3 2

第三之二種 0.4 3 2

第一種 0.3 3 2

第四種 0.3 3 2

樓層 樓高M
鄰棟
間隔

天井
間隔

08 29.2 11.68 7.30

09 32.6 13.04 8.15

10 36.0 14.40 9.00

11 39.4 15.76 9.85

12 42.8 17.12 10.7

13 46.2 18.48 11.5

14 49.6 19.84 12.4

15 53.0 21.20 13.3

(前後鄰幢)

(以住三計算鄰棟間隔距離)

(兩端鄰幢) (同幢天井)



03 為何車道只能一處?

規劃說明：

依據臺北市都市設計及土
地使用開發許可規定，各
宗基地車道出入口應集中
設置於一處為原則，另停
車數量超過150輛以上，
出入口緩衝空間應留設6
公尺以上為原則，並以次
要道路(計畫道路)作為進
出動線，避免車輛交織，
另本案車輛數較多需提送
交通影響評估，納入規劃
參考。



04
為什麼有些戶型
使用電磁爐?

法規說明：

建築技術規則244條，高
層建築使用燃氣設備應具
1小時防火時效之牆壁、
防火門窗等設備自成一個
防火區劃。

因安全性考量，主要規劃
電磁爐戶型為小房型(一房、
套房)或無隔間的廚房(開
放式)居多。

瓦斯爐 電陶爐（黑晶爐） 電磁爐、IH爐

圖示

加熱原理 明火
鹵素燈加熱
導熱至鍋具

透過電流產生電磁波
讓鍋具發熱

適用鍋具 所有鍋具 限平底鍋 限可磁導的平底鍋

安全性 較不安全 中等 較安全

導熱速度 導熱快、降溫慢 初期導熱慢、降溫慢 導熱快、爐具面溫度低

清潔方便性 溝槽多、較不好清理 使用完溫度高需等候 使用後可馬上清理

油煙 多 少 少

價格
雙口爐

NT3500~15000
崁入式雙口爐

NT12000~20000

電磁雙口爐
NT6000~10000

IH雙口爐
NT20000~30000



05 最小建築面積?

住宅區種別
寬度(公尺) 深度(公尺)

平均 最小 平均 最小

第一種 12 7.2 20 12

第二種 10 6 20 12

第二之一種 10 6 20 12

第二之二種 10 6 20 12

第三種 8 4.8 16 9.6

第三之一種 8 4.8 16 9.6

第三之二種 8 4.8 16 9.6

第四種 4.8 3 14 8.4

第四之一種 4.8 3 14 8.4

法規說明：

依據建築法第44、46條規
定，建築基地面積畸零狹小
不合規定者，非與鄰接土地
協議調整地形或合併使用，
達到規定最小面積之寬度及
深度。臺北市土地使用分區
管制自治條例，第十七條規
定：住宅區內建築基地之寬
度及深度不得小於左表規定。



圖片來源:台灣新厝

建築類型
鋼筋混凝土構造

（RC）

鋼骨鋼筋混凝土構
造

（SRC）

鋼骨構造
（SS）

主要建材 鋼筋、混凝土 鋼骨、鋼筋、混凝土 鋼骨

常見樓層 低、中樓層建築 中、高樓層建築 高樓、超高樓層建築

建築造型 變化較小
變化比(RC高)
但比(SS)低

外型可多變化

建材重量 重 中等 輕

地震晃動程度 小 小 大

抗震方式
透過樑柱的鋼筋
混凝土來消化
地震能量

透過樑柱的鋼骨、
鋼筋、混凝土
消化地震能量

鋼骨透過鋼骨的
韌性來消化地震

的能量

防火性 佳 中等 稍差

隔音效果 佳 佳 稍差

施工複雜度 高等 最高等 中等

施工時間 長 長 短

建材成本 較低 較高 較高

06 建築物構造比較

法規說明：

基地為規範建築物高度，
依據建築技術規則，以及
臺北市土地使用分區管制
自治條例，對於不同分區
規定建築物高度、面前道
路投影、獎勵放寬高度等
皆有其規定。



07 房子可以耐震幾級?

說明：

現行新建建築須依據建築技
術規則構造篇43-1條規定，
用途係數(水平加速度)分為
四類，包括：第一類建築，
即在地震災害發生後必須維
持機能以救濟大眾之重要建
築物，例如須供震災避難使
用之國中、小學校舍，I值
取1.5；第二類建築物，即
儲存多量具有毒性、爆炸性
等危險物品之建築物，I值
取1.5；第三類建築物，即
供公眾使用之建築物，I值
取1.25；第四類為其他一般
建築，I值取1.0。

第一、二類建築物(i=1.5)
供救濟或儲存危險物品建築

第三類建築物(i=1.25)
供公眾使用之建築物
集合住宅、辦公樓等

第三類建築物(i=1.0)
其他一般類


