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壹、會員出席情形： 

「臺北市萬華區南機場二期整宅地區青年段一小段126地號等4筆土地都

市更新會」大會之出席會員人數與面積統計： 

(一) 會員人數：561 員，出席人數 302 員，佔全體會員人數 53.83%。 

(二) 土地面積：全案共 7,575.00 ㎡，出席人員所佔土地持分 4,881.72 ㎡，佔

全案 64.45%。 

(三) 建物面積：全案共 23360.00 ㎡，出席人員所佔建物持分 16381.44 ㎡，佔

全案 70.13 %。 

本次會議出席會員已達「都市更新會設立管理及解散辦法」第 10 條規定得進

行各項提案討論及決議，本日提報「報告案一、二」並表決「討論與議決事項

一、二」，並以表決結果作為後續執行準則。 

貳、主席致詞：略 

叁、議決事項： 

一、 113 年度決算書、114 年預算書議決 

二、 本會章程第三條變更案 

肆、報告案與報告事項： 

報告案一：案件執行進度報告 

（一）說明： 

本案於 109 年 12 月 03 日核准更新會立案，111 年更新會正式委託臺

北市住宅及都市更新中心(下稱中心)辦理都市更新事業及權利變換計

畫等相關作業。112 年度中心提交「更新前建物測量執行成果」及「都

更估價原則及拆遷補償費計算原則草案」；113 年度中心提交提交建築

設計草案、圖面並依實務估算更新成本供進行都更意願調查，後續待

意願度達都市更新事業計畫門檻後進行建築、估價等委外作業。 

（二）討論結果： 

本案現場無人異議。討論時會員出席人數 302 員，佔全體會員人數

53.83%。出席人員所佔土地持分 4,881.72 ㎡，佔全案 64.45%。出席

人員所佔建物持分 16381.44 ㎡，佔全案 70.13 %。 

報告案二：建築設計評估草案及圖面 

（一）說明： 

本案中心依 111 年更新會會員大會討論案所載 110、111 建築設計意見

調查採「除一樓店面外純住宅方案」、「一樓店面數量最大原則」等設

計原則，提交 1 幢 2 棟  (鋼筋混凝土造) ， 地上 15/23 樓，地下 4

樓，設計樓地板面積 66,663.71 ㎡，店面 85 戶、住宅單元 615 戶共
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700 戶設計草案(詳 113 年大會會議通知及附件)。請住戶依照更新前

居住面積及實際負擔能力提出選屋及意願調查表，以利加速都更意願

整合；實際設計方案後續依建築需求調查結果作為本案執行準則。 

（二）討論結果： 

本案現場無人異議。討論時會員出席人數 302 員，佔全體會員人數

53.83%。出席人員所佔土地持分 4,881.72 ㎡，佔全案 64.45%。出席

人員所佔建物持分 16381.44 ㎡，佔全案 70.13 %。 

討論與議決事項一：113 年度決算、114 年度預算收支 

（一）說明： 

本年度無收取會費及會務支出，理監事為無給職故無人事支出。 

（二）討論結果： 

本案現場無人異議，全體出席會員表決，全數同意依原案內容通過。

討論時會員出席人數 302 員，佔全體會員人數 53.83%。出席人員所佔

土地持分 4,881.72 ㎡，佔全案 64.45%。出席人員所佔建物持分 

16381.44 ㎡，佔全案 70.13 %。 

討論與議決事項二：本會章程第三條變更案 

（一）說明：本會章程第三條「本會會址設於：台北市中華路二段 364 巷 24

弄 38 號，並授權理監事會得依實際需要，通知全體會員，並經主管機

關備查後，變更於其他指定之場所。」 

（二）討論結果： 

本案現場無人異議，全體出席會員表決，全數同意依原案內容通過。

討論時會員出席人數 302 員，佔全體會員人數 53.83%。出席人員所佔

土地持分 4,881.72 ㎡，佔全案 64.45%。出席人員所佔建物持分 

16381.44 ㎡，佔全案 70.13 %。 

伍、臨時動議：本次大會提出依實務估算更新成本，後續以收集意願調查

後決定是住戶以「自主更新會-自行出資」或「公辦都更-公開徵求出

資人模式」，本案預計 105/1/14 召開「都市更新權利變換機制說明會」

說明及討論二者模式之不同。 

陸、會議結論： 

本次大會提報之表決「討論與議決事項一：113 年度決算、114 年度預算收支」、

「本會章程第三條變更案」，皆無異議表決通過後續作為本案執行準則。 

捌、散會(下午 15時 30 分) 
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壹、會員出席情形： 

「臺北市萬華區忠恕社區區分所有權人會議」之出席會員人數與面積統

計： 

（一） 會員人數：561 員，出席人數 302 員，佔全體會員人數 53.83%。 

（二） 土地面積：全案共 7,575.00 ㎡，出席人員所佔土地持分 4,881.72 ㎡，

佔全案 64.45%。 

（三） 建物面積：全案共 23360.00 ㎡，出席人員所佔建物持分 16381.44 ㎡，

佔全案 70.13 %。因本次會議出席會員已達「公寓大廈管理條例」第 31

條規定及本社區規約第七條第三款之決議人數及區分所有權比例。 

貳、主席致詞：所有權人數 561 員，出席人數 302 員，佔全體會員人數 53.83%

已達法定出席人數，主席宣佈會議正式開始  

叁、報告事項： 

報告事項 ：說明社區 113 年財務收支與 114 年預算 

說明：  

一、 郭煥章總幹事報告： 

          工作與修繕報告 

         (1).6 月 13 日建管處申請組織報備。 

   (2).7 月 18 日建管處報備核准 7月 22 日統一編配變更完成。 

   (3).8 月 13 日 B1F 室內電燈定時器故障完成更新。      

   (4).10 月 9 日信義門監視器更新。 

   (5).10 月 21 日揚水機組 B泵防震軟管故障更新。  

   (6).10 月 28 日 ATS 機板維修更新工程。  

   (7).11 月 12 日污水馬達汙水馬達故障更新完畢。 

   (8).12 月 11 日揚水機組 B泵故障更新工程 。 

 113 年財務 

               截至 113/12/01 各銀行結存如下： 

          華南銀行帳號： 

              122100170167 結餘 452,185 元（每月水電、電話費扣款） 

          華泰銀行帳號：  

              0803000060038 結餘 323,367 元 

 

        114 年預算 
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議決結果：無人異議通過。 

肆、臨時動議：  

議案一：市場處外租廠商管理費的收取，所有區權人是否授權管理負責人能不能談 

        論酌減折扣問題。 

  說  明：市場處外租廠商對於管理費收取建議能否酌減折扣，因其地下室長年漏水    

      嚴重，都由租方自行修繕處理，請諸位區權人能授權管理負責人代表談論    

      給予酌減折扣問題。 

   決  議：通過票數應有 302 票，133 票同意，同意票沒有過半數，本案不通過。 

議案二：社區水塔清洗問題 

   說  明：經多位廠商來社區估價都沒有下聞，又經過 7-8 家廠商都沒有結果，導致 

           還沒清洗水塔。管委會也正積極尋找廠商估價。 

   決  議：請區權人有認識或較好的廠商介紹給管委會。 
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議案三：繳交管理費，有住戶遲遲沒繳導致造成不公平問題 

   說  明：繳交管理費，大多都按時繳交，但有些住戶沒繳，以致繳交的住戶造成不    

           公平，心理不平衡。 

   決  議：目前已經請會計小姐整理出歷年繳交管理費紀錄，114 年起將在群組及公 

           告欄陸續公布未繳交住戶並進行催繳如遲不理會，將請律師發函，聲請支 

           付命令。 

伍、主席結論：略 

陸、散會（下午 16:00） 




